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IVEKS PLUS DOO 
Živojina Nikolića Brke 30, 18330 Babušnica 
MB: 20532033  PIB: 106085801 

e-mail: iveksdoo@mts.rs   www.iveks.rs 
tel/faks: 010/384-874 

Na osnovu člana 38 i u vezi sa članom 62 Zakona o planiranju i izgradnji („Službeni 
glasnik RS”, br. 72/09, 81/09 - ispr., 64/10 - odluka US, 24/11, 121/12, 42/13 - odluka 
US, 50/13 - odluka US, 98/13 - odluka US, 132/14, 145/14, 83/18, 31/19, 37/19 - dr. 
zakon, 9/20, 52/21, 62/23 i 91/25) donosim sledeće: 
 
 

R E Š E NJ E 
 
o određivanju odgovornog urbaniste i radnog tima za izradu urbanističko 
tehničke dokumentacije - urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku 
razradu lokacije na k.p.br. 13474/1 KO Vlasina Rid, opština Surdulica, 
 

ODREĐUJE SE: 
 
- za izradu urbanističkog projekta: 
odgovorni urbanista za rukovođenje izradom urbanističkih planova i urbanističkih 
projekata, dipl.inž.arh. Sonja Stojanović, 
licenca broj 200 0837 05 
 
Radni tim na izradi pomenutog projekta je: 
 
- odgovorni urbanista:  dipl.inž.arh. Sonja Stojanović 
 
- saradnici na projektu: dipl.inž.arh. Ana Mitić 
     dipl.inž.arh. Miloš Đorđević 

dipl.inž.zop. Dušan Đorđević 
 
 
U Babušnici,        IVEKS PLUS DOO 
maj 2026. godine 

 
 

Dušan Đorđević, direktor 
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Na osnovu člana 77 Pravilnika o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata 

prostornog i urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, br. 32/2019) 

 

 

I Z J A V LJ U J E M 
 

da je urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije na k.p.br. 

13474/1 KO Vlasina Rid, opština Surdulica, izrađen u skladu sa Zakonom i propisima 

donetim na osnovu Zakona, kao i da je izrađen u skladu sa važećim planskim 

dokumentima. 

 

 

U Babušnici,       odgovorni urbanista: 

maj 2026. godine      Sonja Stojanović, dipl.inž.arh. 

licenca broj 200 0837 05 

 

 

 

 



 

 

 
e-mail: iveksdoo@mts.rs www.iveks.rs 

"IVEKS PLUS" DOO, Ž. N. Brke 30, 18330 Babušnica 

 

 

 

 

 

TEKSTUALNI DEO 

 

 

 

 

 

 

 

 

 



Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije na k.p.br. 13474/1 KO Vlasina Rid 
 

 
1 

TEKSTUALNI DEO  
 
Opšti uvodni deo 
 
Urbanistčki projekat za urbanističko arhitekonsku razradu lokacije za izgradnju 
stambenog objekta – vikendice, spratnosti P+Pk na KP br. 13474/1 KO Vlasina 
Rid (u daljem tekstu Urbanistički projekat) izrađuje se za potrebe utvrđivanja 
uslova za izgradnju stambenog objekta – vikendice.  
Urbanistički projekat izrađuje se na zahtev investitora Stanković Predraga, 
ulica Koste Stamenkovića br. 17/24, Leskovac. 
U skladu sa informacijom o lokaciji br. 2643/2024-05 od 18.11.2025. godine 
(ova informacija menja Infomaciju o lokaciji broj 2634/2024 d 21.08.2024. 
godine) predmetna katastarska parcela sprovodi se razradom Usklađenog 
Prostornog plana opštine Surdulica („Službeni glasnik grada Vranja“, br. 34/12 
i 11/23) izradom Plana generalne regulacije za Vlasinsko jezero (planiran). Do 
njegovog donošenja primenjuju se Opšta pravila građenja na građvinskom 
zemljištu Usklađenog prostornog plana opštine Surdulica. 
Na osnovu navedene izmenjene Informacije o lokaciji br. 2643/2024-05 od 
18.11.2025. godine, na zahtev investitora pristupilo se izradi Urbanističkog 
projekta.   
Cilj izrade Urbanističkog projekta je urbanističko-arhitektonska razrada 
predmetne lokacije radi definisanja optimalnih urbanističkih uslova za 
izgradnju stambene zgrade sa jednim stanom - vikendice. 

1. Pravni i planski osnov 
Pravni  osnov za izradu Urbanističkog projekta predstavljaju: 

- Zakon o planiranju i izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 
81/2009-ispravka, 64/2010-odluka US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka 
US, 50/2013-odluka US, 98/2013 – odluka US, 132/2014, 145/2014, 
83/2018, 31/2019 i 37/2019-dr. Zakon, 9/2020, 52/2021, 62/2023 i 
91/2025);  

- Pravilnik o sadržini, načinu i postupku izrade dokumenata prostornog i 
urbanističkog planiranja („Službeni glasnik RS”, br. 32/2019 i 47/2025);  

- Pavilnik o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju 
(„Službeni glasnik RS“, br. 22/2015). 

Planski osnov za izradu Urbanističkog projekta predstavljaju  
- Prostorni plan područja posebne namene Predela izuzetih odlika 

„Vlasina“, opština Surdulica („Službeni glasnik Republike Srbije“, 
бр.123/21) i 

- Usklađeni Prostorni plan opštine Surdulica („Službeni glasnik grada 
Vranja“, br. 34/12 i 11/23) 

2. Obuhvat Urbanističkog projekta 
U obuhvatu Urbanisičkog projekta nalazi se KP br. 13474/1 KO Vlasina Rid, u 
vlasništvu Predraga Stankovića. ulica Koste Stamenkovića br. 17/24 Leskovac. 
Površina obuhvata iznosi 524,0m2. 
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2.1. Opis postojećeg stanja 
Prema prostornom planu područja posebne namene Predela izuzetih odlika 
„Vlasina“, opština Surdulica („Službeni glasnik Republike Srbije“, бр.123/21) 
katastarska parcela br. 13474/1 KO Vlasina Rid nalazi se u granicama Predela 
izuzetnih odlika „Vlasina“, opština Surdulica u okviru Režima zaštite III stepena. 
Predmetna katastarska parcela nalazi se u okviru građvinskog zemljišta u 
površinama posebne namene. 
Pristup parceli ostvaruje se sa severne strane, sa postojećeg nekategorisanog 
puta – ulice Dobrovoljačkog odreda koja je povezana sa ulicom Palojinskom 
koja predstavlja Opštinski put, a preko koje je povezana sa ulicom Vlasinakog 
odreda (državni put IIA reda br. 231). 
 
Susedne katastarske parcele, sa istočne, južne i jugozapadne strane su 
neizgrađene. Na predmetnoj lokaciji ne nalaze se izgrađeni objekti 
komunalne i elektroenergetske infrastrukture.  
 

                  
  Slike 1, 2 i 3: Prikaz postojećeg stanja: pristupni put i okolina 

     

2.2. Uslovi i smernice iz planova višeg reda 

2.2.1. Prostorni plan područja posebne namene Predela izuzetih odlika 
„Vlasina“, opština Surdulica („Službeni glasnik Republike Srbije“, 
бр.123/21)  

Prema Prostornom planu područja posebne namene Predela izuzetnih odlika „Vlasina“ 
(„Službeni glasnik Republike Srbije“, br.123/21), katastarska parcela 13474/1 KO Vlasina Rid 
nalazi se u granicama Predela izuzetnih odlika „Vlasina“, opština Surdulica u okviru Režima 
zaštite III stepena u okviru građevinskog zemljišta u površinama posebne namene.  
Na površinama na kojima je utvrđen režim zaštite III stepena, sprovodi se proaktivna zaštita, 
gde se mogu vršiti upravljačke intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog 
unapređenja zaštićenog područja, razvoj sela i unapređenje seoskih domaćinstava, uređenje 
objekata kulturno-istorijskog nasleđa i tradicionalnog graditeljstva, očuvanje tradicionalnih 
delatnosti lokalnog stanovništva, selektivno i ograničeno korišćenje prirodnih resursa i 
prostora. 
 
U zoni sa režimom zaštite III stepena dozvoljena je izgradnja i rekonstrukcija stambenih, 
ekonomskih i pomoćnih objekata poljoprivrednih domaćinstava, vikendica i privremenih 
objekata samo u građevinskom reonu definisanom važećim planskim dokumentima.   
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2.2.2. Usklađeni Prostorni plan opštine Surdulica („Službeni glasnik grada Vranja“, br. 
34/12 i 11/23) 

Opšta pravila građenja na građevinskom zemljištu se primenjuju u obuhvatu planiranog 
Plana generalne regulacije za Vlasinsko jezero do njegovog donošenja, za građevinske zone 
koje su van sada važećih planova generalne regulacije:  
- Plan generalne regulacije Vlasina Okruglica („Službeni glasnik grada Vranja”, br. 36/12); 
- Plan generalne regulacije Vlasina Stojkovića („Službeni glasnik grada Vranja”, br. 36/12); 
- Plan generalne regulacije Vlasina Rid („Službeni glasnik grada Vranja”, br. 46/13); 
- Plan generalne regulacije Vlasinsko jezero sa priobaljem („Službeni glasnik grada Vranja”, 
br. 46/13). 
OPŠTA PRAVILA 
Uslovi za formiranje građevinske parcele: građevinska parcela može se deliti parcelacijom 
do pravilima utvrđenog minimuma. Novoformirana građevinska parcela treba da ima što 
pravilniju geometrijsku formu, prilagođenu terenu i tipu izgradnje. Pristup novoformirane 
parcele na javnu površinu može se obezbediti i preko sukorisničkih površina. Promena 
postojeće granice parcele može da se vrši i u korist javne površine.  
Može da se vrši i spajanje dve ili više postojećih parcela radi formiranja građevinske parcele. 
Pozicioniranje objekata na građevinskoj parcel: definiše se u odnosu na regulacionu liniju 
(građevinskom linijom) i na granicu susednih parcela, kao i na osnovu pozicije izgrađenih 
objekata, odnosno tipologije gradnje. Za postojeće objekte čija su međusobna i rastojanja od 
granica susednih parcela manja od vrednosti utvrđenih pravilima, u slučaju rekonstrukcije, 
na susednim stranama nije dozvoljeno postavljati otvore stambenih prostorija. Građevinske 
linije moraju biti definisane tako da ne predstavljaju smetnju za funkcionisanje objekata na 
parceli i postavljanje mreže i objekata infrastrukture. 
Međusobna udaljenost slobodnostojećih i objekata u prekinutom nizu, iznosi najmanje 
polovinu visine višeg objekta, ali ne manje od 4,0 m. Udaljenost se može smanjiti na 
četvrtinu, ako objekti na naspramnim bočnim fasadama ne sadrže otvore na prostorijama za 
stanovanje ili poslovanje (osim otvora za pomoćne prostorije - kuhinje, kupatila, ostave, 
hodnike i sl). Slobodnostojeći objekat ne može zaklanjati direktno osunčanje drugom objektu 
više od polovine trajanja direktnog osunčanja. Za određivanje udaljenja od susednog objekta 
ili bočne granice parcele, referentna je visina fasade okrenute prema susedu, odnosno 
bočnoj granici parcele. 
Građevinska linija: se poklapa sa regulacionom linijom na građevinskoj parceli ili se nalazi na 
rastojanju utvrđenom pravilima. Podzemna građevinska linija može se utvrditi i izvan 
gabarita objekta, kao i u pojasu između regulacione i građevinske linije, ako to ne predstavlja 
smetnju u funkcionisanju objekta ili infrastrukturne i saobraćajne mreže. 
Visina objekta: je rastojanje od nulte kote objekta do kote venca (najviše tačke fasadnog 
platna) i određuje se u odnosu na fasadu objekta postavljenoj prema ulici, odnosno 
pristupnoj javnoj saobraćajnoj površini. 
Nulta kota je tačka preseka linije terena i vertikalne ose objekta. 
Za određivanje udaljenja od susednog objekta ili bočne granice parcele, referentna je visina 
fasade okrenute prema susedu, odnosno bočnoj granici parcele. 
Visina objekta je: 
- na relativno ravnom terenu - rastojanje od nulte kote do kote slemena (za objekte sa kosim 
krovom), odnosno venca (za objekte sa ravnim krovom); 



Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije na k.p.br. 13474/1 KO Vlasina Rid 
 

 
4 

- na strmom terenu sa nagibom prema ulici (naviše), kad je rastojanje od nulte kote do kote 
nivelete javnog ili pristupnog puta manje ili jednako 2,0m - rastojanje od nulte kote do kote 
slemena, odnosno venca; 
- na strmom terenu sa nagibom prema ulici (naviše), kad je rastojanje od nulte kote do kote 
nivelete javnog ili pristupnog puta veće od 2,0m - rastojanje od kote nivelete javnog puta do 
kote slemena (venca) umanjeno za razliku visine preko 2,0m; 
- na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniže), kad je nulta kota objekta niža od kote 
javnog ili pristupnog puta - rastojanje od kote nivelete puta na sredini fronta parcele do kote 
venca; 
- na strmom terenu sa nagibom koji prati nagib saobraćajnice visina objekta utvrđuje se 
primenom odgovarajućih tačaka ovih pravila. 
Kota prizemlja objekata određuje se u odnosu na kotu nivelete javnog/pristupnog puta, 
odnosno prema nultoj koti objekta, i to: kota prizemlja novih objekata na ravnom terenu ne 
može biti niža od kote nivelete javnog/pristupnog puta; kota prizemlja može biti najviše 
1,20m viša od nulte kote; za objekte na strmom terenu sa nagibom od ulice (naniže), kota 
prizemlja može biti najviše 1,20m niža od kote nivelete javnog puta; za objekte koji u 
prizemlju imaju nestambenu namenu, kota prizemlja može biti maksimalno 0,20m viša od 
kote trotoara (denivelacija se savladava unutar objekta). 
Ispadi na objektu Ispadi građevinskih elemenata (erkeri, doksati, balkoni, ulazne 
nadstrešnice sa i bez stubova, nadstrešnice i sl.) na nivou prvog sprata mogu da pređu 
građevinsku, odnosno regulacionu liniju (računajući od osnovnog gabarita objekta do 
horizontalne projekcije ispada), i to: na delu objekta prema prednjem dvorištu - 1,20m, ali 
ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 50% ulične fasade iznad prizemlja; 
na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno severne orijentacije (najmanjeg rastojanja 
od 1,50m) - 0,60m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% bočne 
fasade iznad prizemlja; na delu objekta prema bočnom dvorištu pretežno južne orijentacije 
(najmanjeg rastojanja od 2,50m) - 0,90m, ali ukupna površina građevinskih elemenata ne 
može preći 30% bočne fasade iznad prizemlja; na delu objekta prema zadnjem dvorištu 
(najmanjeg rastojanja od zadnje linije susedne građevinske parcele od 5,00m) - 1,20m, ali 
ukupna površina građevinskih elemenata ne može preći 30% zadnje fasade iznad prizemlja. 
Otvorene spoljne stepenice mogu se postavljati na objekat (prednji deo) ako je građevinska 
linija 3,00m uvučena u odnosu na regulacionu liniju i ako savlađuju visinu do 0,90m. 
Otvorene spoljne stepenice koje savlađuju visinu preko 0,90m ulaze u gabarit objekta. 
Otvorene spoljne stepenice koje se postavljaju na bočni ili zadnji deo objekta ne mogu 
ometati prolaz i druge funkcije dvorišta. 
Visina nadzitka stambene potkrovne etaže iznosi najviše 1,60m, računajući od kote poda 
potkrovne etaže do tačke preloma kosine krova. 
Ograđivanje građevinske parcele može se vršiti zidanom ogradom do visine od 0,90m 
(računajući od kote trotoara) ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m. Zidane i druge 
vrste ograda postavljaju se na regulacionu liniju tako da ograda, stubovi ograde i kapije budu 
na građevinskoj parceli koja se ograđuje. Vrata i kapije na uličnoj ogradi ne mogu se otvarati 
van regulacione linije. 
Zidana netransparentna ograda između parcela podiže se do visine 1,40m uz saglasnost 
suseda, tako da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde. Susedne građevinske 
parcele mogu se ograđivati živom zelenom ogradom koja se sadi u osovini granice 
građevinske parcele, ili transparentnom ogradom do visine od 1,40m, koja se postavlja tako 
da stubovi ograde budu na zemljištu vlasnika ograde. 
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Odvodnjavanje površinskih voda sa parcele vrši se slobodnim padom prema rigolama, 
odnosno prema ulici, sa najmanjim padom od 1,5%. Površinske vode sa jedne građevinske 
parcele ne mogu se usmeravati prema drugoj parceli. Površinske i druge otpadne vode iz 
ekonomskog dvorišta odvode se regulisano do đubrišne jame. 
Arhitektonsko oblikovanje: spoljni izgled objekta, oblik krova, primenjeni materijali, boje, 
arhitektonski detalji i drugi arhitektonski elementi, treba da su u skladu sa ambijentom i da 
doprinose očuvanju vizuelnog identiteta i unapređenju estetskih vrednosti prostora. Ne 
koristiti elemente i kompozicije kao što su napadni folklorizam, radikalni eklekticizam, 
mansardni krovovi, višeetažno potkrovlje i sl. Novi objekti svojim proporcijama i 
arhitekturom treba da čine oblikovnu celinu sa susednim objektima i prostorom, posebno u 
okviru prostora izraženih ambijentalnih vrednosti, koji treba planirati u stilu tradicionalnog 
nasleđa, uz obnovu istorijski vrednih objekata. 
Uslovi zaštite susednih objekata, životne sredine i drugi uslovi: U toku izvođenja radova i pri 
eksploataciji, voditi računa o tehničkim i ekološkim uslovima na susednim parcelama (prema 
tehničkim i drugim normativima za određenu vrstu objekta), kao i o bezbednosti objekata 
izgrađenih na njima (pri iskopu temelja, odvodnjavanju površinske vode, garažiranju vozila, 
iznošenju šuta, smeća i dr.). Uslovi zaštite životne sredine, sanitarni i higijenski uslovi (emisija 
buke, aero i drugih vrsta zagađenja), uslovi zaštite od požara, bezbednosni i drugi uslovi, u 
skladu su sa merama zaštite prema propisima i normativima za konkretnu oblast, odnosno sa 
pozitivnom zakonskom regulativom koja definiše uticaj objekta i delatnosti na životnu 
sredinu. 
Energetska efikasnost: Svi objekti u zavisnosti od vrste i namene, moraju biti projektovani, 
izgrađeni, korišćeni i održavani na način kojim se obezbeđuju pozitivnom zakonskom 
regulativom propisana energetska svojstva objekta. 
U slučaju da opštim i pojedinačnim pravilima građenja nisu definisani svi elementi potrebni 
za izdavanje lokacijskih uslova i građevinske dozvole, kao i informacije o lokaciji, merodavna 
je primena Pravilnika o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i izgradnju („Službeni 
glasnik RS“, br. 22/15). 

Režimi zaštite prirodnih vrednosti 

Režim zaštite III stepena 

Na površinama na kojima je utvrđen režim zaštite III stepena, sprovodi se proaktivna zaštita, 
gde se mogu vršiti upravljačke intervencije u cilju restauracije, revitalizacije i ukupnog 
unapređenja zaštićenog područja, razvoj sela i unapređenje seoskih domaćinstava, uređenje 
objekata kulturno-istorijskog nasleđa i tradicionalnog graditeljstva, očuvanje tradicionalnih 
delatnosti lokalnog stanovništva, selektivno i ograničeno korišćenje prirodnih resursa i 
prostora. 
Osim zabrane radova i aktivnosti koje su kao takve utvrđene članom 35. Zakona o zaštiti 
prirode, zabranjuju se i: 

1. Izgradnja industrijskih objekata, skladišta industrijske i druge robe, velikih objekata za 
uzgoj stoke i živine i drugih objekata koji nepovoljno utiču na vazduh, vode, zemljište i 
šume ili izgledom, prekomernom bukom ili na drugi način mogu narušiti prirodne i 
ostale vrednosti zaštićenog područja, a posebno lepotu predela, tresetišta, retke i 
značajne vrste biljaka i životinja i njihova staništa; 

2. Eksploatacija i korišćenje treseta; 
3. Uništavanje,  branje, sakupljanje i druge radnje kojima se uništavaju ili ugrožavaju 

strogo zaštićene i zaštićene biljne vrste; 
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4. Oštećivanje gnezda i uništavanje jaja i mladunaca, uznemiravanje i uništavanje ptica, 
kao i prisvajanje i uništavanje drugih divljih vrsta zaštićenih i strogo zaštićenih 
životinja; 

5. Krčenje i čista seča šume, osim radi promene vrste drveća i uzgojnih oblika šume na 
malim površinama, izgradnje šumskih komunikacija i objekata i za planom utvrđene 
namene izgradnje i uređenja prostora u skladu sa zakonom; 

6. Seča reprezentativnih stabala drveća i primeraka zaštićenih, retkih i u drugom 
pogledu značajnih vrsta drveća i žbunja; 

7. Sadnja, zasejavanje i naseljavanje divljih vrsta biljaka i životinja stranih za prirodni, 
izvorni biljni i životinjski svet jugoistočne Srbije, osim planskog i ograničenog 
unošenja lovne divljači, pošumljavanja i sadnje biljaka na malim površinama i u strogo 
kontrolisanim uslovima radi hortikulturnog uređenja, zaštite od vodne erozije i 
rekultivacije degradiranih površina; 

8. Preoravanje pašnjaka i prirodnih livada, kao i oranje obradivog zemljišta i obavljanje 
drugih radnji na mestima i na način koji mogu izazvati proces vodne erozije i 
nepovoljne promene izgleda predela. 

9. Zapuštanje i zakorovljavanje obradivog poljoprivrednog zemljišta, puteva, vodotoka i 
površina za rekreaciju, narodne svetkovine i druge skupove, kao i zemljišta u putnom 
i vodnom pojasu i u okruženju kulturnih dobara, istorijskih spomenika i javnih česmi; 

10. Odlaganje komunalnog, industrijskog i građevinskog otpada, ambalaže, rashodovanih 
motornih vozila, drugih mašina i aparata, osim komunalnog i poljoprivrednog otpada 
poreklom sa zaštićenog područja, koji može da se odlaže na propisan način na 
mestima koja su za to određena i obeležena; 

11. Rukovanje hemijskim materijama i naftnim derivatima u količinama i na način koji 
mogu prouzrokovati zagađivanje zemljišta i voda i izazvati trovanje i druge 
nepovoljne posledice po biljni i životinjski svet; 

12. Neregulisano ispuštanje otpadnih voda domaćinstava, privrednih i drugih objekata; 
13. Neregulisano skladištenje stajskog đubriva; 
14. Razgradnja i drugi vidovi oštećivanja i uništavanja objekata koji po svojim 

arhitektonsko-građevinskim odlikama, vremenu nastanka i nameni predstavljaju 
reprezentativne primere narodnog graditeljstva ili zaštićena kulturna dobra. 

Radovi i aktivnosti ograničavaju se na: 
1. Sakupljanje borovnice i brusnice u komercijalne svrhe samo u periodu koji upravljač 

odredi, a uz saglasnost ministarstva nadležnog za poslove zaštite prirode. Upravljač je 
u obavezi da svake godine, najkasnije do 15. jula odredi period sakupljanja navedenih 
biljnih vrsta za tekuću godinu; 

2. Sakupljanje gljiva, divljih biljnih i životinjskih vrsta u skladu sa uredbom kojom se 
uređuje stavljanje pod kontrolu korišćenja i prometa divlje flore i faune; 

3. Izgradnju i rekonstrukciju stambenih, ekonomskih i pomoćnih objekata 
poljoprivrednih domaćinstava, vikendica i privremenih objekata samo u 
građevinskom reonu definisanom važećim planskim dokumentima; 

4. Izgradnju solarnih elektrana i elektrana na biogas ograničava se na izgradnju uz 
postojeća naselja, odnosno domaćinstva; 

5. Izgradnju vetrogeneratora, i to samo na izgradnju u značajno izmenjenim, 
antropogenim područjima u rubnim zonama spoljašnjih granica III (trećeg) stepena; 

6. Izgradnju objekata turističkog smeštaja i turističke infrastrukture na izgradnju manjih 
objekata u tradicionalnom stilu, a na osnovu važeće planske dokumentacije; 
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7. Izgradnju infrastrukturnih objekata i infrastrukturne mreže u skladu sa održivim 
korišćenjem prirodnih vrednosti i kapacitetom prostora; 

8. Izgradnju skladišta industrijske robe i građevinskog materijala i vikendica u 
tradicionalnom stilu i to na rubne delove zaštićenog područja i uz postojeća naselja; 

9. Eksploataciju mineralnih sirovina samo na osnovu rezultata već započetih geoloških 
istraživanja, koja su odobrena u skladu sa zakonom; 

10. Eksploataciju prirodnog građevinskog materijala (kamena, gline i drugog materijala za 
lokalne potrebe) tradicionalnim metodama, koja je odobrena u skladu sa zakonom; 

11. Izgradnju naselja i širenje njihovih građevinskih područja, na izgradnju unutar i oko 
postojećih naselja. Nije dozvoljeno širenje postojećih naselja u pravcu područja u 
režimu II stepena zaštite; 

12. Lov za potrebe održavanja optimalne brojnosti i zdravstvenog stanja populacije lovnih 
vrsta; 

13. Ribolov na rekreativni, sanacioni i naučnoistraživački; 
14. Formiranje šumskih i poljoprivrednih monokultura. 

 
*    *    * 
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3. Uslovi izgradnje, obrazloženje urbanističko-arhitektonskog rešenja 
3.1. Namena i dispozicija objekata 
Namena prostora 
Namena prostora u obuhvatu Urbanističkog projekta je porodično stanovanje  
Predviđena je izgradnja slobodnostojećeg porodičnog stambenog objekta– 
vikend kuća za povremeni boravak. Planirani objekat smešten je u 
jugozapadnom delu parcele i u prizemlju sadrži dnevni boravak, trpezariju, 
kuhinju i prateće sadržaje. Objekat je spratnosti P+Pk (prizemlje i potkrovlje).  
Planirano je jedno parking mesto prema normativu – jedno parking mesto na 
jedan stan do kojeg se dolazi kolsko – pešačkim prilazom na parcelu. Oko 
objekta planirana je popločana pešačka površina. Na ostalom delu parcele 
predviđene su zelene i slobodne površine. 

3.2. Regulaciono, nivelaciono i saobraćajno rešenje 
Pristup parceli i parkiranje – kolsko – pešački ulaz u kompleks obezbeđen je sa 
severne strane, sa javne površine, nekategorisanog puta Ulice Dobrovoljačke. 
Parkianje je planirano na parceli prema normativu jedno parking mesto na 
jedan stan u okviru parcele, van javne površine.  
Regulacija i nivelacija – regulacionu liniju predstavlja granica katastarske 
parcele nekategorisanog puta – ulice Dobrovoljačke.  
Građevinska linija postavljena je na rastojanju od 5,0m u odnosu na 
regulacionu liniju. Najkraće rastojanje objekta je 4,55m od istočne međne 
linije sa KP br. 1374/2 KO Vlasina Rid, a 2.50 m od jugozapadne međe sa KP 
br. 13473 KO Vlasina Rid.   
Planirani objekat porodičnog stanovanja je dimenzija 12,89 m x 7,33 m, bruto 
površine 94,52 m2.  
Spratnost objekta je P+Pk (prizemlje i potkrovlje) čija je visina definisana 
idejnim rešenjem, odnosno kotom slemena koja iznosi 6,93m (1281,93m). 
Prilikom izrade tehničke dokumentacije može doći do manjih odstupanja u 
odnosu na date vrednosti u okviru propisanih parametara.    
Za kotu ±0,00 uzeta je kota poda prizemlja, na apsolutnoj koti +1275,00. Kota 
poda prizemlja je    0,30 m viša u odnosu na definisanu kotu trotoara oko 
objekta, prema grafičkom prilogu i 0,30 m niža od kote terena javnog 
pristupnog puta.  
Nivelaciono rešenje u okviru parcele uslovljeno je visinskim kotama terena na 
predmetnom prostoru, kao i načinom prikupljanja i odvođenja atmosferskih 
voda. 
Nivelacija prema susednim parcelama rešava se primenom tehničkih rešenja 
koja obezbeđuju zaštitu objekta i na način da se odvođenje atmosferskih 
voda sa objekta, saobraćajnih i zelenih površina obezbeđuje na sopstvenoj 
parceli. 
Regulaciono i nivelaciono rešenje lokacije, sa svim potrebnim elementima 
tehničke regulacije, prikazano je u grafičkom prilogu br. 6 – Plan regulacije i 
nivelacije. 
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3.3. Numerički pokazatelji 
Tabela 1: Bilans površina 
Namena površina Površina  

(m2) 
Učešće  (%) 

Objekat vikendice 94,52 18,04 
Prostor za parkiranje 12,50 2,39 
Saobraćajne površine /kolovoz 47.39  9.04 
Saobraćajne površine/trotoari 78.94 15.06 
Zelenilo  290,65 55,47 
Površina parcele 524,00 100,00 

U sledećoj tabeli dat je uporedni prikaz parametara zadatih Usklađenim 
Prostornim planom opštine Surdulica („Službeni glasnik grada Vranja“, br. 
34/12 i 11/23) i Pavilnikom o opštim pravilima za parcelaciju, regulaciju i 
izgradnju („Službeni glasnik RS“, br. 22/2015) i ostvarenih Urb. projektom.  

Tabela 2: Urbanistički parametri na nivou parcele 
 Parametri  iz plana 

višeg reda 
Parametri iz 
pravilnika 

Ostvareni 
parametri 

Vrsta i namena 
objekata koji se 
mogu graditi 

objekti namenjeni 
stanovanju, 
ekonomski, 

pomoćni ili prateći 
objekti 

/ 
porodično 

stanovanje - 
vikendica 

Kompatibilni 
sadržaji i vrste 
objekata (mogu biti 
zastupljeni do 50%) 

trgovina, usluge i 
servisi, uslužno i 

proizvodno 
zanatstvo, 

ugostiteljstvo, 
turističke usluge u 

seoskom 
domaćinstvu, 

manji proizvodni i 
poslovni objekti iz 
domena prerade 
poljoprivrednih i 

šumskih proizvoda 

/ / 

Vrsta i namena 
objekata čija je 
izgradnja 
zabranjena 

industrijske, 
proizvodne, 

skladišne i druge 
delatnosti koje 
imaju negativni 
uticaj na životnu 
sredinu, stočne 
staje veće od 
određenog 
kapaciteta 

/ / 
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Uslovi za formiranje 
građevinske 

parcele 

/ površina 
parcele 

min 
500 
m2 

524,0 m2 

/ širina 
fronta 

min 
20,0 
m 

>36,0 m 

Min rastojanje 
između 

građevinske linije i 
granice parcele 

javnog puta 

/ 5,0 m 5,0 m 

Položaj objekta u 
odnosu na granice 

parcele 
/ 

1,5 m na delu 
bočnog 

dvorišta severne 
orijentacije; 

2,5 m na delu 
bočnog 

dvorišta južne 
orijentacije 

4,55 m od 
istočne međne 
linije sa KP br. 

1374/2 KO 
Vlasina Rid 

2,5 m na delu 
bočnog 
dvorišta 

jugozapadne 
orijentacije 

Međusobna 
udaljenost 
objekata 

/ min 4,0 m 
Nema objekata 

na susednim 
parcelama 

Indeks zauzetosti / 25% 18,04% 

Indeks izgrađenosti / 0,3 0,26 

Spratnost i visina 
objekta / P+1; 

 

P+Pk; 
visina slemena 

7,23 m 

Broj parking mesta / 1 parking mesto 
na 1 stan 

1 parking mesto 
u okviru 
parcele 

Procenat zelenih 
površina / / 55,47% 
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4. Način uređenja slobodnih i zelenih površina 
Ostvareni procenat zelenih povšina iznosi  55,47% povšine parcele (važećim 
planom višeg reda, opštim pravilima nije propisan minimalni procenat zelenih 
površina). 

Prilikom ozelenjavanja dati prednost autohtonim vrstama biljaka. Zabranjeno 
je korišćenja invazivnih biljnih vrsta za potrebe ozelenjavanja i parternog 
uređenja zelenih površina. U poglavlju 9.2. Mere zaštite prirodnih dobara 
navedene su vrste koje su invazivne. Daljom razradom tehničke 
dokumentacije i spoljašnjim uređenjem prostora biće definisana vrsta i tip 
sadnog materijala. Preporučuјe se popločavanje pešačkih površina u okviru 
kompleksa. 

Za parking prostor se preporučuјe primena raster ploča. Način popločavanja 
i primenjeni materijali, način obrade površina i materijala odrediće se 
razradom kroz dalju tehničku dokumentaciju. Preporučuju se materijali koji će 
se uklopiti u prirodni ambijent. 

Ograđivanje parcele: 
U skladu sa planskim dokumentom, predviđena je transparentna drvena 
ograda do visine od 1,0m. Ograda će biti postavljena na građevinskoj parceli 
koja se ograđuje. Vrata i kapije na uličnoj ogradi će se otvarati ka unutra - u 
okviru predmetne parcele. 

 

5. Način priključenja na infrastrukturnu mrežu 
5.1. Vodovod   
Predmetni objekat će biti priključen na sopstveno izvorište vodosnabdevanja s 
obzirom da na datoj lokaciji ne postoji vodovodna mreža u nadležnosti JP 
Vodovod Surdulica. 

5.2. Kanalizacija   
Kanalizaciona instalacija iz predmetnog objekta će biti priključena na 
individualnu vodonepropusnu septičku jamu s obzirom da na datoj lokaciji ne 
postoji kanalizaciona mreža u nadležnosti JP Vodovod Surdulica. 

Minimalno udaljenje septičke jame od granice susedne parcele je 3,0 m. 

5.3. Elektroenergetska i telekomunikaciona infrastruktura 
5.3.1. Elektroenergetska infrastruktura 
Na predmetnoj lokaciji, na katastarskoj parceli br. 13474/1 KO Vlasina Rid ne 
postoje merna mesta povezana na DSEE. 

Analizom postojećeg stanja EEO na predmetnom prostoru za priključenje 
planiranog objekta postoje potrebni kapaciteti. 

Potrebno je obezbediti IMO 1 na stubu NN mreže na javnoj površini. Za 
smeštaj priključka objekta od NN mreže do MO-a, na istom stubu, vezu izvesti 
samonosećim kablovskim snopom tipa X00-A 4x16 mm². 
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Za merenje utrošene električne energije ugraditi direktno trofazno dvotarifno 
elektronsko multifunkcionalno brojilo aktivne energije 3x230/400 V, 5(60) A, 50 
Hz, klase tačnosti 2, sa mogućnošću dvosmerne komunikacije, koje u svemu 
mora da ispunjava uslove koje je usvojio. 

5.3.2. Telekomunikaciona infrastruktura 
Prema tehničkim uslovima za projektovanje i izvođenje radova Telekom Srbija 
a.d. Beograd, broj D-211-105696/2-2026 od 10.03.2026. godine je definisano: 
- Kako na lokaciji predmetnog objekta nema podzemnih TT objekata nema 
posebnih uslova za podzemne TK kablove. 
- Ukoliko na lokaciji postoje samonosivi kablovi, isti se ne smeju oštetitit prilikom 
izvođenja radova na predmetnom objektu. 
- Ukoliko je potrebno izmeštanje samonosivih kablova i stubova, izvođač-
investitor je dužan da se blagovremeno obrati nadležnoj službi Telekoma 
Srbija – Služba za mrežne operacije Vranje. Troškove eventualnog izmeštanja 
snosi izvođač-investitor. 
- U slučaju eventualnog oštećenja postojećih TK objekata i kablova ili prekida 
TK saobraćaja usled izvođenja radova, izvođač radova je dužan da 
preduzeću Telekom Srbija a.d. nadoknadi celokupnu štetu po svim osnovama 
(troškove sanacije i naknadu gubitka usled prekida TK saobraćaja). 
5.4. Toplifikacija i gasifikacija 
Predmetni objekat nije predviđen za priključenje na daljinski sistem grejanja 
niti za priključenje na gas. Predviđena je peć na čvrsto gorivo i/ili grejanje 
invertorskom klimom. 

5.5. Način evakuacije otpada sa parcele 
Za evakuaciju otpada iz objekta, planirano je postavljanje posude za 
sakupljanje komunalnog otpada odgovarajućeg gabarita u okviru granice 
parcele. Prostor za postavljanje posude za sakupljanje otpada predviđen je u 
vidu manje površine koja će biti izvedena kao glatka nepropusna podloga sa 
odgovarajućom završnom obradom u nivou sa internom saobraćajnicom. 
Evakuacija otpada vršiće se u skladu sa uslovima nadležnog preduzeća za 
predmetno područje. 

 

6. Inženjersko geološki uslovi 
Na prostoru obuhvaćenom Urbanističkim projektom nisu rađena 
geomehanička istraživanja, pa ne postoje detaljni podaci o geološkim 
karakteristikama tla. Na osnovu vizuelnog pregleda uočljivo je da teren nema 
deformacija i pojava koje bi ukazivale da je teren nestabilan. Prema planu, 
ne postoje posebni uslovi na ovom području.  

Prilikom projektovanja objekata obavezno je projekte izraditi prema 
zahtevima Evrokoda 8 (EN 1998-1), uzimajući u obzir seizmički hazard za 
povratni period od 475 godina, po parametru maksimalnog horizontalnog 
ubrzanja na tlu tipa A od 0,10g (VII MCS). 
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7. Mere zaštite životne sredine 
7.1. Mere i uslovi zaštite životne sedine 
Mere za sprečavanje ili minimiziranje štetnih uticaja na životnu sredinu na 
području urbanističkog projekta su sledeće: 
 u oblasti zaštite vazduha: očuvanje i unapređenje zelenila i zelenih površina 
u obuhvatu; za objekte koji emituju zagađujuće materije odgovarajuća 
tehnička i tehnološka rešenja kojima se obezbeđuje da emisija zagađujućih 
materija u vazduh ne prelazi propisane granične vrednosti definisane 
Uredbom o graničnim vrednostima emisija zagađujućih materija u vazduh iz 
postrojenja za sagorevanje ("Službeni glasnik RS", br. 6/2016 i 67/2021); 
 u oblasti zaštite zemljišta: racionalno korišćenje zemljišta i funkcionalna 
organizacija prostora; postizanje optimalne količine zelenila u kompleksu, 
ozelenjavanje parking površina; sve smernice i mere zaštite zemljišta moraju se 
sprovoditi u skladu sa Uredbom o programu sistematskog praćenja kvaliteta 
zemljišta, indikatorima za ocenu rizika od degradacije zemljišta i metodologiji 
za izradu remedijacionih programa (“Sl. glasnik RS“, br. 88/10 i 30/18); 
 u oblasti zaštite kvaliteta vode:  
Prema uslovima izdatih od strane SRBIJAVODE doo Beograd, Vodoprivredni 
centar Morava Niš, broj 2917/1 od 20.03.2026. godine u blizini predmetne 
lokacije nema vodotoka, tako da predmetna lokacija nije ugrožena od 
poplava (udaljenost od Vlasinskog jezera je ≈1400 m); 

U okviru projekta potrebno je predvideti priključak na javnu kanalizaciju, 
internu kanalizaciju za naselje ili predvideti prostor za sakupljanje i odvođenje 
otpadnih voda i to u vodonepropusnu septičku jamu u cilju sprečavanja 
zagađivanja voda izgradnjom adekvatne mreže komunalne infrastrukture u 
skladu sa propisima; kontrolisani prihvat zauljenih atmosferskih voda sa 
saobraćajnica i parking prostora; sve smernice i mere zaštite voda moraju se 
sprovoditi u skladu sa Zakonom o vodama RS („Sl. glasnik RS“, br. 30/10, 93/12, 
101/16, 95/18 i 95/18 - dr. zakon), Uredbom o klasifikaciji voda („Sl. glasnik 
SRS“, br. 5/68), Pravilnikom o opasnim materijama u vodama („Sl. glasnik SRS“, 
br. 31/82), Pravilnikom o načinu i uslovima za merenje količine i ispitivanje 
kvaliteta otpadnih voda i sadržini izveštaja o izvršenim merenjima („Sl. glasnik 
RS“, br. 33/2016) i Uredbom o graničnim vrednostima emisije zagađujućih 
materija u vodama i rokovima za njihovo dostizanje („Sl. glasnik RS“, br. 67/11, 
48/12 i 1/2016); 
 u oblasti zaštite od buke: zaštita od buke u skladu sa Zakonom o zaštiti od 
buke u životnoj sredini („Službeni glasnik RS“, broj 96/21).prilikom građenja 
objekata saobraćajne infrastrukture izvesti odgovarajuću zvučnu zaštitu, 
kojom se obezbeđuje da buka koja se emituje tokom obavljanja planiranih 
aktivnosti ne prekoračuje propisane granične vrednosti; optimalna 
organizacija saobraćaja unutar kompleksa i formiranje zelenih tampon zona; 
 u oblasti upravljanja otpadom: poštovanje odredbi Zakona o upravljanju 
otpadom („Sl. glasnik RS", br. 36/09, 88/10, 14/16 i 95/18); sakupljanje 



Urbanistički projekat za urbanističko-arhitektonsku razradu lokacije na k.p.br. 13474/1 KO Vlasina Rid 
 

 
14 

komunalnog i ostalog otpada nastalog tokom radova na odgovarajući način 
i deponovanje na mesto koje odredi nadležna komunalna služba; evakuacija 
svih vrsta otpada na način koji je propisan za konkretnu vrstu; lociranje 
odlagališta viška materijala na nepropusnoj podlozi; 
 nakon okončanja radova potrebno je izvršiti kompletnu sanaciju svih 
degradiranih površina. Ukoliko je došlo do narušavanja zaštićenog prostora, 
sanirati ga i vratiti u stanje najbliže prirodnom. 

 

8. Mere zaštite nepokretnih kulturnih i prirodnih dobara i druge mere zaštite  
8.1. Mere zaštite nepokretnih kulturnih dobara 

Na predmetnom prostoru, za potrebe usvajanja planske dokumentacije, nije 
sprovedena valorizacija arheološkog nasleđa. Na predmetnoj parceli ne 
postoje utvrđena i evidentirana kulturna dobra, odnosno dobra koja uživaju 
prethodnu zaštitu. U cilju zaštite kulturnog i arheološkog nasleđa, definisane su 
opšte mere zaštite: 

- Ako se u toku izvođenja radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, izvođač radova je dužan da odmah, bez odlaganja prekine 
radove i obavesti nadležni zavod za zaštitu spomenika kulture i da preduzme 
mere da se nalaz ne uništi i ne ošteti i da se sačuva na mestu i u položaju u 
kome je otkriven; 

- Ako se u toku izvođenja radova naiđe na arheološka nalazišta ili arheološke 
predmete, neophodno je sprovesti zaštitna arheološka istraživanja otkrivenih 
arheoloških nalaza, a investitor izgradnje dužan je da obezbedi finansijske i 
druge uslove za prethodna zaštitna arheološka istraživanja, konzervaciju i 
prezentaciju; 
- Nakon sprovedenih eventualnih arheoloških istraživanja, investitor je u 
obavezi da pribavi nove uslove – mere zaštite od nadležnog zavoda za 
potrebe izgradnje, a koji će se definisati na osnovu rezultata sprovedenih 
zaštitnih arheoloških istraživanja. 

- Investitor izgradnje dužan je da Zavodu za zaštitu spomenika kulture Niš kao 
teritorijalno nadležnoj ustanovi zaštite, blagovremeno dostavi dokumentaciju 
– aero, satelitske, topografske snimke, snimke Lidara, geofizičkih snimanja i 
drugo, ukoliko su isti urađeni za potrebe projekta; 

- Investitor je u obavezi da prijavi ovom Zavodu početak izvođenja radova, 
najkasnije 15 dana pre početka izvođenja radova; 

- Investitor je u obavezi da omogući da saradnici Zavoda obave obilazak i 
kontrolu izvođenja predmetnih radova.  

8.2. Mere zaštite prirodnih dobara 
Uvidom u Centralni registar zaštićenih prirodnih dobara i dokumentaciju 
Zavoda za zaštitu prirode Srbije utvrđeno je da se predmetna parcela nalazi u 
okviru: 
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 Predela izuzetnih odlika „Vlasina“, zaštićenog prirodnog dobra I 
kategorije, u režimu zaštite III stepena;  

 ekološki značajnog područja „Vlasina“ u okviru ekološke mreže 
Republike Srbije;  

 međunarodno značajnih područja: IBA (za ptice), IPA (za biljke), PHA 
(za insekte), kao i Emerald područja;  

 predloženog područja ekološke mreže Natura 2000 (pSCI i pSPA).  

U skladu sa Zakonom o zaštiti prirode i Uredbom o režimima zaštite, u režimu 
zaštite III stepena dozvoljena je izgradnja u okviru postojećih naselja i 
građevinskih područja, kao i izgradnja individualnih stambenih objekata, pod 
uslovom da ne ugrožavaju prirodne i druge vrednosti zaštićenog područja. 

Prema Prostornom planu područja posebne namene Predela izuzetnih odlika 
„Vlasina“ („Službeni glasnik RS“, broj 123/21), predmetna parcela pripada 
građevinskom zemljištu. 

Na osnovu svega navedenog, utvrđeno je da se planirana izgradnja može 
realizovati uz primenu propisanih uslova zaštite prirode. 

Na osnovu Stručne osnove broj 020-1206/2 od 16.04.2026. godine, a u skladu 
sa Zakonom o zaštiti prirode, Uredbom o režimima zaštite, Uredbom o 
ekološkoj mreži, Uredbom o proglašenju Predela izuzetnih odlika „Vlasina“ i 
Planom upravljanja Predela izuzetnih odlika „Vlasina“ za period 2019–2028. 
godine, izrada Urbanističkog projekta za urbanističko-arhitektonsku razradu 
lokacije za izgradnju stambenog objekta – vikendice spratnosti P+Pk, na 
katastarskoj parceli broj 13474/1 KO Vlasina Rid, opština Surdulica, može se 
vršiti pod sledećim uslovima: 

- Potrebno je pre početka radova obavestiti upravljača zaštićenog prirodnog 
dobra – Turističku organizaciju opštine Surdulica, o vremenu izvođenja 
planiranih radova, kako bi ovlašćeno lice moglo da obavlja nadzor nad 
sprovođenjem uslova i mera zaštite prirode. 

- Zabranjeno je korišćenja invazivnih biljnih vrsta za potrebe ozelenjavanja i 
parternog uređenja zelenih površina. Biljne vrste koje se smatraju invazivnim u 
Srbiji su: Acer negundo (jasenolisni javor), Robinia pseudoacacia (bagrem), 
Ailanthus altissima (kiselo drvo), Broussonetia papyrifera (papirni dud), Fraxinus 
pennsylvanica (pensilvanijski jasen), Celtis occidentalis (američki koprivić), 
Prunus serotina (kasna trešnja), Ulmus pumila (sibirski brest), Amorpha fruticosa 
(bagremac), vrste roda Reynoutria (drenjača), Phytolacca americana 
(američka kermesina), Lycium barbarum (goji), Parthenocissus quinquefolia 
(petolisni bršljan), Vitis riparia (američka loza), Asclepias syriaca (cigansko 
perje), Bidens frondosa, Erigeron annuus, vrste roda Symphyotrichum, 
Matricaria discoidea, Solidago canadensis, Solidago gigantea, Euphorbia 
maculata, Galinsoga parviflora, Rudbeckia laciniata, Helianthus tuberosus, 
Impatiens glandulifera, Impatiens parviflora i Oenothera biennis. 

- Ukoliko se tokom radova naiđe na geološko-paleontološke ili mineraloško-
petrološke objekte za koje se pretpostavlja da imaju svojstvo prirodnog dobra, 
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izvođač radova je dužan da, u skladu sa članom 99. Zakona o zaštiti prirode, 
obavesti Ministarstvo zaštite životne sredine i preduzme sve mere zaštite od 
uništenja, oštećenja ili krađe do dolaska ovlašćenog lica. 

- Oblikovanje i materijalizaciju objekta planirati u skladu sa tradicionalnom 
arhitekturom i prepoznatljivim karakteristikama područja Vlasinskog jezera. 
Dozvoljena je primena savremenih konstruktivnih i termoizolacionih materijala 
radi postizanja energetske efikasnosti objekta, pod uslovom da se završnom 
obradom fasada i krova obezbedi vizuelni identitet zasnovan na upotrebi 
prirodnih materijala (kamen, drvo) ili materijala koji verno imitiraju njihov 
izgled. 

- Predvideti mogućnost korišćenja ekološki prihvatljivih građevinskih materijala, 
kao i primenu tehnika i sistema koji doprinose unapređenju kvaliteta životne 
sredine i energetskoj efikasnosti objekta. 

Odvođenje otpadnih voda iz predmetnog objekta rešiti preko 
vodonepropusne septičke jame koja mora biti smeštena u okviru pripadajuće 
katastarske parcele. 

- Odvođenje atmosferskih voda sa krova objekta mora biti organizovano tako 
da se voda usmerava na prirodan upoj u teren, bez formiranja bujičnih 
tokova i spiranja tla. 

- Sav građevinski i drugi materijal potreban za izgradnju objekta deponovati 
unutar predmetne parcele. 

- Ukoliko se u toku izvođenja radova naiđe na mesta odlaganja materijala 
koja mogu poslužiti kao skloništa za gmizavce ili druge životinje, maksimalno 
skratiti vreme odlaganja i obezbediti nesmetan povratak životinja u prirodno 
okruženje. 

- Obezbediti sprovođenje principa povezanosti i neprekinutosti zelenila u 
okviru predmetnog područja sa zelenilom šireg prostornog obuhvata. 

- Predvideti maksimalno očuvanje i zaštitu okolnog zemljišta i visokog zelenila, 
naročito vrednih primeraka dendroflore (pojedinačna stabla). Stabla 
obezbediti od oštećenja koja mogu nastati usled manipulacije građevinskih 
mašina, transportnih sredstava ili skladištenja materijala. 

- Voditi računa da se u toku izvođenja radova ne ošteti korenov sistem 
stabala u neposrednoj blizini, kao i da se ne oštete nadzemni delovi (kora, 
grane) ili naruše njihova vitalna svojstva. 

- U toku izvođenja radova obezbediti najviši nivo komunalnog reda. 

Sav otpad uklanjati sa lokacije u skladu sa uslovima nadležnog komunalnog 
preduzeća i Zakonom o upravljanju otpadom („Službeni glasnik RS“, broj 
109/25). 

- Ukoliko tokom izvođenja radova dođe do akcidentnog izlivanja goriva, ulja ili 
drugih štetnih materija, obavezno je trenutno obustavljanje radova, 
kompletna sanacija lokacije i uklanjanje zagađenog zemljišta. 
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- Nakon završetka radova obavezna je potpuna sanacija degradiranih 
površina. 

Prilikom obavljanja predmetnih aktivnosti zabranjeno je: 
- formiranje pozajmišta i površinskih kopova na okolnom području radi 
obezbeđivanja građevinskog materijala (kamena, peska, šljunka i sl.), izuzev 
iskopa na mestu predviđenih radova koji će se iskoristiti pri sanaciji 
degradiranih površina; 

- izvođenje građevinskih radova kojima se može ugroziti stabilnost tla i dovesti 
do pojave erozije i inženjersko-geoloških procesa u neposrednom okruženju; 

- odlaganje otpada na zaštićenom području Predela izuzetnih odlika 
„Vlasina“; ispuštanje i odlaganje zagađujućih, štetnih i opasnih materija, kao i 
otpadnih voda, na površinu zemljišta i u zemljište; 

- servisiranje vozila i radnih mašina na predmetnoj parceli; 

- prekoračenje dozvoljenog nivoa buke tokom izvođenja radova, u skladu sa 
Zakonom o zaštiti od buke u životnoj sredini („Službeni glasnik RS“, broj 96/21). 

8.3. Mere zaštite od požara 
Prilikom projektovanja i uređenja parcele za određivanje položaja novog 
objekta primenjeni su uslovi mera zaštite od požara, u skladu sa važećom 
zakonskom regulativom i tehičkim pravilnicima, propisima standardima i 
tehničkim preporukama iz predmetne oblasti donetim na osnovu Zakona o 
zaštiti od požara („Sl. glasnik RS“, broj 111/09 i 20/15). 

Prema članu 33. Zakona o zaštiti od požara (Sl. glasnik RS, br. 111/2009, 
20/2015, 87/2018 i 87/2018 - dr. zakoni) predmetni stambeni objekat 
predstavlja objekat za koji nije potrebno ishodovati saglasnost ministarstva 
unutrašnjih poslova na tehničku dokumentaciju u pogledu mera zaštite od 
požara. 
 

8.4. Mere energetske efikasnosti 
U cilju postizanja energetske efikasnosti objekta, predvideti propisana 
energetska svojstva u skladu sa Pravilnikom o energetskoj efikasnosti zgrada 
(„Službeni glasnik RS“, broj 61/11) i pravilnik o uslovima, sadržini i načinu 
izdavanja sertifikata o energetskim svojstvima zgrada („Službeni glasnik RS“, 
broj 69/12). 

8.5. Mere zaštite od elementarnih nepogoda i drugih opasnosti 
U clju zaštite ljudi, materijanih i drugin dobara od ratnih razaranja, 
elementarnih i drugih nepogoda i opasnosti u miru i ratu, uređenje i zgradnja 
objekta biće realizovani uz primenu odgovarajućih Iprevntivnih prostornih i 
građevinskih mera zaštite. 
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8.6. Mere za neometano kretanje osoba sa invaliditetom, dece i starih 
osoba  

Pri projektovanju objekta primenjene su mere i standardi pristupačnosti kojima 
se obezbeđuje nesmetano kretanje i pristup osobama sa invaliditetom, deci i 
starim osobama, definisanim važećim Pravilnikom o tehničkim standardima 
planiranja, projektovanja i izgradnje objekata kojima se osigurava nesmetano 
kretamje pristup osobama sa invaliditetom, deci i starm osobama. 

 

9. Tehnički opis objekta 
 
Lokacija  
Izgradnja stambene zgrade sa jednim stanom - VIKENDICE spratnosti P+Pk 
planira se na KP br. 13474/1 KO Vlasina Rid. Predmetnoj parceli se pristupa sa 
severne strane direktnim trajnim kolsko-pešačkim prilazom sa javnog 
nekategorisanog puta na parceli KP br. 13476 KO Vlasina Rid. 

Za parkiranje vozila za potrebe vlasnika objekta predviđen je prostor na 
građevinskoj parceli, izvan površine javnog puta. Broj potrebnih parking 
mesta određen je na osnovu normativa za parkiranje iz važećeg pravilnika i 
to: jedno parking ili garažno mesto na jedan stan.  

Predviđeno je jedno parking mesta na parceli KP br. 13474/1 KO Vlasina Rid. 

Funkcija  
Objekat je slobodnostojeći, kategorije A i klasifikacione oznake 111011  – 
Stambena zgrada sa jednim stanom – Izdvojene kuće za stanovanje ili 
povremeni boravak, kao što su porodične kuće, vile, vikendice, letnjikovci, 
planinske kolibe, lovačke kuće (do 400m2 i P+1+Pk/Ps). Objekat je spratnosti 
P+Pk. Za kotu ±0,00 uzeta je kota poda prizemlja, na apsolutnoj koti +1275,00. 

Ulaz u objekat je preko natkrivenog trema na severnoj strani objekta. Na 
prizemlju objekta smešteni su predsoblje, dnevna soba sa kuhinjom i 
trpezarijom, jedna spavaća soba, kupatilo i ostava. Ostavi se pristupa sa 
natkrivenog trema. Sa južne strane objekta se preko dnevne sobe pristupa 
natkrivenoj terasi.  

Potkrovlju se pristupa preko unutrašnjeg stepeništa koje je smešteno u okviru 
dnevne sobe. Na potkrovlju se nalaze dve spavaće sobe i galerija preko koje 
se dolazi do lođe na južnoj strani objekta. 

Konstrukcija  
Konstrukcija objekta je projektovana kao čelični ramovski sistem od 
hladnooblikovanih kutijastih profila različitih dimenzija, a u skladu sa statičkim 
proračunom. Međuspratna konstrukcija je takođe čelična konstrukcija preko 
koje se postavlja daščani drveni pod. 

Za krovni pokrivač usvojen je samouklapajući lim. Pad krovnih ravni je 53°. 

Temeljenje objekta je predviđeno na temeljima samcima ispod stubova. 
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Materijalizacija i obrada 
Spoljna obrada 

Spoljašnji zidovi su kompozitni sastavljeni od OSB ploča sa ispunom od 
termoizolacije u punoj širini zida. Zidovi su obloženi ravnim falcovanim limom 
na podužnim stranama i drvenom oblogom na zabatima. 

Stolarija i bravarija 

Sva fasadna stolarija je od aluminijumskih profila u boji po izboru investitora.  

Unutrašnja stolarija je od kombinacije potkonstrukcije drvenog masiva i 
iverice, obostrano obložena medijapanom (MDF). Vrata se farbaju u glatku 
boju RAL, nijanse po izboru investitora. 

Unutrašnja obrada 

Podovi: Završna obrada podova u objektu je sledeća: 

- pod terasa, predsoblja, kuhinje, ostave i kupatila je obložen keramikom, 
boje, dimenzija i sloga po izboru investitora 

- završna obrada podova u dnevnoj sobi, trpezariji i spavaćim sobama je 
brodski pod. 

Zidovi i plafoni: Unutrašnji pregradni zidovi su predviđeni kao KNAUF pregradni 
zidovi sa metalnom podkonstrukcijom i ispunom od mineralne vune, debljine 
12 cm. 

Zidovi su gletovani i bojeni poludisperzivnom bojom. Zidovi u kupatilu obloženi 
su keramičkim pločicama od poda do plafona, dok je zid u delu kuhinje 
obložen keramičkim pločicama do visine od 150 cm. 

Komunalna infrastruktura 
Priključak na elektroenergetski sistem: 
Potreban je novi priključak i to:  

- 1 brojilo kapaciteta 11,1 kW. 

Priključak na sistem vodosnabdevanja: 
Novoplanirani objekat priključiće se na sopstveno izvorište (rezervoar za 
vodu). 

Potreban kapacitet je 0,5 l/s.  

Priključak na sistem odvođenja otpadnih voda: 
Novoplanirani objekat priključiće se na vodonepropusnu septičku jamu. 

Potreban kapacitet je 0,66 l/s.  

Grejanje objekta je planirano na peć na drva i grejanje na struju. 
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10. Smernice za sprovođenje urbanističkog projekta 
Ovaj Urbanistički projekat predstavlja urbanističko-tehnički dokument, tj. 
urbanistički osnov za izdavanje lokacijskih uslova za izgradnju porodičnog 
stambenog objekta - vikendice, saglasno odredbama Zakona o planiranju i 
izgradnji („Službeni glasnik RS“, broj 72/2009, 81/2009-ispravka, 64/2010-odluka 
US, 24/2011, 121/2012, 42/2013-odluka US, 50/2013-odluka US, 98/2013 – 
odluka US, 132/2014, 145/2014, 83/2018, 31/2019 i 37/2019-dr. Zakon, 9/2020, 
52/2021, 62/2023 i 91/2025); 

Potvrđivanje) i nadzor nad sprovođenjem Urbanističkog projekta vršiće organ 
jedinice lokalne samouprave nadležan za poslove urbanizma – Opštinska 
uprava opštine Surdulica, Odeljenje za urbanizam, stambeno-komunalme, 
građevinske i imovinsko pravne poslove.  

 

 

 
 

Odgovorni urbanista: 
Sonja Stojanović, dipl.inž.arh. 

Licenca br. 200  0837 05 
 

_________________________ 
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  
 



 
  


  
    
 
  
 
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